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Положение
о размещении объектов капитального строительства
и характеристиках планируемого развития территории

1. Характеристики планируемого развития территории

селитебной зоны

1.1. Общие данные

  Площадь населенного пункта составит 2999,0 га.

  Площадь территории в проектных границах селитьбы составляет:

- на 1 очередь строительства 890,9 га;

- на расчетный срок 1343,6 га;

- за расчетный срок 2032,6 га.

    Плотность населения на расчетный срок составит (при среднем коэффициенте семейности 2,5)  18 чел/га.

Генеральный план разработан в целях расширения возможностей для привлечения инвестиций в экономику, улучшения социально-бытовых условий жителей поселения,   увеличения возможностей по предоставлению муниципальных услуг.

1.2. Функциональное зонирование территории

   Территория населенного пункта дифференцирована на следующие зоны размещения объектов:

- жилая зона;

- зона общественно-делового назначения;

- зона рекреационного назначения;

- зона производственного назначения;

- зона специального назначения;

- зона водных объектов;

- зона объектов инженерной инфраструктуры;

- зона объектов коммунальной инфраструктуры;

- зона транспортной инфраструктуры
1.3. Параметры планируемого развития жилой зоны

   1.3.1.  Территория жилой зоны на расчетный срок занимает 1343,6 га.       

Расчетный коэффициент семейности принят 2,5
Расчетная жилищная обеспеченность условно принята 25,0 м2 общей площади квартиры на 1 человека на первую очередь и 25,0 м2 общей площади квартиры на 1 человека на расчетный сток (исходя из обеспеченности отдельной квартирой или усадебным домом каждой семьи).

Проектируемая усадьба принята 0,12 га.

Существующие усадьбы составляют 0,06-0,15 га.
 Жилой фонд на конец расчетного срока (2032 г.) должен составить 494,0 тыс.м2 общей площади или 7905 квартир (с учетом обеспечения существующего населения нормативной жилой площадью). В том числе для расселения прироста населения на конец расчетного срока в количестве 9112 чел. потребуется 227,8 тыс. м2 общей площади жилого фонда или 3645 квартир.

Жилой фонд на первую очередь (2022 г.) должен составить 203,0 тыс.м2 общей площади или 3250 квартир.

1.3.2.  Параметры планируемого развития объектов транспортной зоны и коммунальных

объектов

От с. Ленинское до районного центра г. Новосибирск ведет заасфальтированная автодорога районного значения.

Село Ленинское имеет регулярное автобусное сообщение с городом Новосибирском (протяжённость пути — около 35 километров, время пути — 40-50 минут)

В проекте сохранена существующая транспортная сеть села. Некоторые существующие участки улиц предполагают возможное выпрямление, расширение и благоустройство.

Профиль улиц села в красных линиях  принята 13 - 20 метров. Ширина проезжей части 6м, что, в соответствии с нормативами, обеспечит двухстороннее движение.

   Показатели улично-дорожной сети представлены в следующей таблице:

                                                                                                                                    Табл.1  

	№ п/п
	Показатели
	Ед.изм
	Расч.срок

	     1
	Улично-дорожная сеть, всего (проезжая часть) 
	   км 
	207,8


    На расчетный срок численность населения проектируемой территории составит 198 человек. Уровень автомобилизации населения принят 400 автомобилей на 1000 жителей. Общее количество автомобилей на расчетный срок составит порядка 7904 единиц, которые будут размещаться на территории усадебной застройки. 

     Пешеходные связи осуществляются по тротуарам вдоль усадебных кварталов. Покрытие тротуаров предлагается из тротуарной плитки.

1.4. Параметры планируемого развития зон благоустройства

1.4.1 Водоотвод

    Водоотвод с проектируемой территории предусмотрен лотками проезжих частей улиц и проездов с выпусками поверхностных вод в открытые водостоки. В местах превышения максимальной длины пробега дождевых вод проектом предусмотрены разрывы в бортах и выпуски поверхностных вод в проектируемые открытые водостоки. 

    Основным водоприемником поверхностного стока является Обское водохранилище, куда поступают стоки, пройдя предварительную механическую очистку.

1.4.2 Благоустройство 

    Проект планировки территории выполнен с учетом возможности благоустройства сельской территории. Элементами благоустройства являются: тротуары, площадки для стоянок автотранспорта, а также озеленение территории.      

1.4.3 Санитарная очистка территории

Сбор и вывоз бытового мусора осуществляется по планово-поквартирной системе: твердый мусор из квартир, домов выносится непосредственно в мусоровоз, который работает ежедневно в строго определенные часы. 

Твердый мусор вывозится на площадки для компостирования ТБО и обеззараживается траншейным способом. 

Общее количество отходов составит 8892 т/год  на расчетный срок и 4792 т/год на первую очередь, за расчетный срок – 15201 т/год.
1.5. Параметры планируемого развития зон инженерно-технического обеспечения

   На территории проектируемого поселка предусмотрено сохранение существующих и строительство новых сетей и объектов водоснабжения, водоотведения, электроснабжения.

   Согласно размещению инженерных объектов запланировано формирование зон под объекты инженерной инфраструктуры:

   - территория водозабора;

   - территории трансформаторных подстанций:

   - территории газорегуляторных пунктов.

   Зоны линейных объектов инженерной инфраструктуры (сетей) является зоной с особыми условиями использования, имеющей охранные разрывы.

1.6. Параметры планируемого развития рекреационной зоны

   В селе предусмотрена рекреационная зона с водоёмом предназначенная для размещения зеленых насаждений общего пользования и объектами обслуживания культурного и спортивно-оздоровительного назначения. Так же в посёлке существуют зоны общего пользования, предназначенные для размещения озеленения. Проектом предусматривается озеленение улиц кустарниковыми растениями.
1.7. Баланс  территории в разрабатываемых границах   представлен в таблице

                                                                                                                    Табл.2
	№пп
	Наименование зоны
	Площадь, га
	Примечание

	1
	Жилая существующая 
	514,0
	

	
	Жилая I очередь строительства
	376,9
	

	
	Жилая на расчетный срок
	452,7
	

	
	Жилая за расчетный срок
	689,0
	

	2
	Общественно-деловая
	36,4
	

	3
	Сельскохозяйственного использования
	93,9
	

	4
	Производственная
	57,8
	

	5
	Инженерная инфраструктура
	9,4
	

	6
	Транспортная инфраструктура
	373,9
	

	7
	Рекреационного назначения
	376,1
	

	8
	Зона специального назначения
	12,5
	

	9
	Зона акваторий
	6,4
	

	
	ИТОГО
	2999,0
	


2. Характеристика объектов планируемого капитального строительства

территории

2.1 Жилищная сфера

   Проектом приняты следующие исходные показатели:

- норма обеспеченности общей площадью жилищного фонда – не менее 25 м2/чел.

- ориентировочный коэффициент семейности – 2,5.

    С учетом коэффициента семейности и нормы жилой площади на человека общая жилая площадь усадебных домов составит 494,0 тыс.м2.

    С учетом ориентировочного коэффициента семейности 2,5 расчетная численность населения составит 19760 человек.
2.2 Культурно-бытовое обслуживание

Расчёт минимального необходимого набора учреждений социально-культурного и бытового обслуживания.

	№

п/п
	Наименование
	Един.

измер.

число
	Количество на 19760 чел.

(расчётный срок 2032 г.)
	В том числе
	Примечание

	
	
	
	по норме
	2032 год, прогноз
	сохран.
	новое строительство
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	9

	Учреждения народного образования

	1
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	1046
	1080
	120
	Реконструкция существующего здания, новое строительство
	По радиусу доступности 12 учреждениий по 80 мест каждое

	2
	Школа средняя
	мест
	2660
	2775
	400
	Реконструкция существующего здания, новое строительство
	По радиусу доступности 5 учреждениий по 475 мест каждое

	Учреждения здравоохранения, соц. обеспечения, спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения

	3
	Мед. учреждение
	объект
	по заданию
	-
	1
	Реконструкция существующего здания, новое строительство
	

	4
	Спортивное учреждение
	кв. м общей площади
	1383
	1380
	-
	1380
	

	5
	Спортивные площадки
	га
	15,8
	15,8
	-
	15,8
	

	6
	Аптека
	объект
	по заданию
	-
	-
	по заданию
	

	7
	Профилакторий
	объект
	по заданию
	-
	1
	-
	

	Учреждения культуры и искусства

	8
	Дом культуры
	посетит. место
	1185
	1250
	1
	Реконструкция существующего здания, новое строительство
	3 объекта по 250мест

	9
	Общедоступная универсальная библиотека
	объект
	4
	4
	-
	4
	

	10
	Детская библиотека
	объект
	1
	1
	-
	1
	

	11
	Парк культуры и отдыха
	объект
	1
	1
	-
	1
	

	12
	Музей
	объект
	2
	2
	-
	2
	

	13
	Учреждения до- полнительного образования детей в сфере культуры
	мест
	718
	720
	-
	720
	3 объекта по 240мест

	Предприятия торговли, общепита, бытового обслуживания

	14
	Магазин продовольствен-ных товаров
	кв.м торговой площади
	5928
	5928
	-
	-
	магазины, общественные центры

	15
	Магазин непродовольст-венных товаров
	
	
	
	
	
	

	16
	Предприятия общественного питания
	посад. место
	790
	800
	1
	Реконструкция существующего здания, новое строительство
	7 объектов по 100 мест

	17
	Предприятия бытового обслуживания
	раб.

мест
	138
	138
	-
	-
	В общественных центрах

	18
	Бани
	мест
	138
	115
	-
	-
	

	Организации и учреждения управления, предприятия связи, кредитно-финансовые учреждения

	19
	Отделение связи
	объект
	1
	1
	1
	-
	

	20
	Сбербанк России
	оп. место
	12
	12
	3
	Реконструкция существующего здания, новое строительство
	4 объекта по 3 операционных места

	21
	Организации управления, правовые и общественные учреждения
	объект
	по заданию
	1
	1
	-
	

	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

	22
	Гостиницы
	мест
	118
	204
	-
	204
	2 объекта по 102 места

	23
	Пождепо
	автомо-биль
	3
	3
	-
	3
	1 объект на 3 автомобиля

	24
	Кладбище
	га
	4,74
	11,2
	1,3
	11,2
	

	
	Всего
	
	
	
	
	
	


2.3 Инженерная инфраструктура

Водоснабжение

Проектом предлагается создание централизованной систем для обеспечения всех потребителей водой питьевого качества и в полном объеме. 

Общее водопотребление на расчетный срок составит 5928 м3/сутки, в том числе первая очередь – 3194м3/сутки, водопотребление за расчетный срок составит 10134 м3/сутки.

  Водоотведение

 Проектом предлагается  централизованная система канализации для административно-общественных зданий в сочетании  с децентрализованной системой для усадебной застройки.

 Общий объем стоков на расчетный срок составит 4742 м3/сутки, на первую очередь – 2556 м3/сутки. За расчетный срок – 8107 м3/сутки.

Ориентировочный объем стоков, поступающих в централизованную канализацию составляет 1200 м3. Объем стоков уточняется в зависимости от подключаемых объектов к централизованной системе канализации.

Теплоснабжение

Проектом предлагается теплоснабжение от локальных источников.  

Годовой расход тепла составит  130,4 тыс. Гкал/год. на расчетный срок, на первую очередь 70,3 тыс.  Гкал/год.

Частный сектор - на местном отоплении. Топливом будет служить природный газ. Приготовление горячей воды в газовых водонагревателях.
Газоснабжение

Газоснабжение проектируемого поселка осуществляется от  существующего газопровода высокого давления до 6кгс/см2

Газ поступает к ГРП и к котельным.  В газорегуляторном пункте производится снижение давление до низкого и по сетям низкого давления газ передается потребителям. 

Общий годовой расход на расчетный срок составит: 5894 тыс.м3/год. 

Электроснабжение

Для трансформирования потребной мощности используются существующие подстанции 10/0.4 кВ и новые по мере потребности. 
Расчетная нагрузка на расчетный срок – 15359,18 кВт, на первую очередь –7468,57 кВт.

Электропотребление населения (жилая зона + общественно-коммунальный сектор) составит 67,58 млн.кВт.час в год. на расчетный срок, 32,86 млн. кВт час на I очередь.

 Удельное электропотребление на одного человека составит: 3420,04 кВт.час на расчетный срок,  3086,02 кВт час на I очередь.

    3. Основные технико-экономические показатели проекта

Табл.3.1
	№

п/п
	Наименование

показателей
	Ед. измерения
	Современное положение

2012
	1 очередь

2022
	Расчетный срок

2032
	Примечание

(новое освоение на расч. срок)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1.
	Территория
	
	
	
	
	

	1.1
	Площадь территории в границах поселковой черты 
	га
	2999,0
	2999,0
	2999,0
	-

	
	В том числе территории:
	
	
	
	
	

	
	●жилых зон (кварталы)
	га
	514,0
	890,9
	1343,6
	829,6

	
	●жилая зона за расчетный срок
	
	
	
	
	689,0

	
	●объектов социального и культурно-бытового обслуживания
	га
	7,5
	-
	36,4
	-

	
	●транспортная инфраструктура
	га
	141,3
	-
	373,9
	232,6

	
	●производственная инфраструктура
	га
	2,9
	-
	57,8
	54,9

	
	●инженерная инфраструктура
	га
	4,9
	-
	9,4
	4,5

	
	●сельскохозяйственная инфраструктура
	га
	2514,7
	-
	93,9
	-2420,8

	
	●рекреационная территория
	га
	29,4
	-
	376,1
	584,6

	
	●зона специального назначения
	га
	1,3
	-
	12,5
	11,2

	
	●водные объекты
	га
	6,4
	-
	6,4
	-

	2.
	Население
	
	
	
	
	

	2.1.
	Численность населения
	чел.
	2526
	10648
	19760
	17234

	2.2.
	Плотность населения селитебной зоны


	   чел./га
	9
	16
	18
	

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс.м2
общ. площ.

квартир
	-
	-
	494,0

7905
	

	3.2
	Новое жилищное строительство, всего
	тыс.м2
общ. площ.

квартир
	
	266,2

4260
	430,9

6894
	

	
	Обеспеченность населения общей площадью
	м2/чел
	18,0
	25,0
	25,0
	

	
	Обеспеченность жилищного фонда
	
	
	
	
	

	
	 - водопроводом
	%
	-
	-
	100
	

	
	 - канализацией
	%
	-
	-
	100
	

	
	 - теплом
	%
	-
	-
	100
	

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания
	
	
	
	
	

	4.1
	Объекты учебно-образовательного назначения: 
	
	
	
	
	

	
	-школа
	мест
	400
	-
	2775
	2375

	
	-детский сад
	мест
	120
	-
	1080
	960

	4.2
	Объекты здравоохранения: 
	
	
	
	
	

	
	-медицинское учреждение
	объект
	1
	-
	2
	-

	
	-аптека
	объект
	1
	-
	По заданию
	-

	
	-профилакторий 
	объект
	1
	-
	1
	-

	4.3
	Объекты культурно-досугового назначения:
	
	
	
	
	

	
	-Музей
	объект
	1
	-
	1
	-

	
	-Дом культуры
	мест
	500
	-
	1250
	750

	
	-детская библиотека
	объект
	1
	-
	1
	

	
	-общедоступная универсальная библиотека
	объект
	1
	-
	1
	-

	
	-парк культуры и отдыха
	объект
	-
	-
	1
	1

	
	-учреждения дополнительного образования детей в сфере культуры
	мест
	-
	-
	720
	720

	4.4
	Спортивные и физкультурно-оздоровительные учреждения:
	
	
	
	
	

	
	-плоскостные спортивные площадки
	га
	1
	-
	1
	-

	
	-спортивное учреждение
	м2
	-
	-
	1380
	1380

	4.5
	Объекты торговли и питания
	
	
	
	
	

	
	-магазины
	м2 торг.площ.
	-
	-
	5928
	-

	
	-предприятия общественного питания
	мест
	
	
	
	

	5.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	
	
	

	5.1.
	Протяженность улично-дорожной сети, всего
	км
	56,0
	-
	207,8
	151,8

	6.
	Инженерная инфраструктура
	
	
	
	
	

	6.1
	Водоснабжение
	
	
	
	
	

	
	-расходы воды
	м3/сут.
	-
	3194
	10134
	

	
	-источник
	Водозаборные скважины

	6.2
	Канализация
	
	
	
	
	

	
	-расход стоков
	м3/сут.
	-
	2556
	4742
	

	
	-очистка
	ОАО «РОСВОДОКОНСАЛДИНГ» и ОАО «ЭКОЛАЙН», КУ

	6.3
	Теплоснабжение
	
	
	
	
	

	
	-расход тепла
	Гкал/час
	-
	98,66
	230,4
	

	
	-годовое потребление
	тыс.Гкал/год
	-
	70,3
	130,4
	

	
	источник
	Газовые, автономные котельные

	
	топливо
	
	Уголь, газ
	газ
	газ
	

	6.4
	Газоснабжение
	
	
	
	
	

	
	-годовой расход газа
	тыс. м3/год
	-
	3194
	5894
	

	
	-часовой расход газа
	м3/час
	-
	1452
	2577
	

	
	-источник
	
	
	Газ природный
	Газ природный
	

	6.5
	Электроснабжение 
	
	
	
	
	

	
	-нагрузка
	кВт
	-
	7468,6
	15359,2
	

	
	-электропотребление
	млн.кВт.час в год
	-
	32,9
	67,6
	

	
	-удельное электропотребление в год
	кВт/час на 1 чел.
	-
	3086,02
	3420,04
	

	
	-источник
	подстанции 10/0,4

	6.6
	Телефонизация 
	
	
	
	
	

	
	Количество телефонов
	тел.точек
	600
	3194
	5928
	

	6.7
	Радиофикация
	Эфирное 

	7
	Охрана окружающей среды
	
	
	
	
	

	7.1
	Количество твердых бытовых отходов
	т/год
	-
	4792
	8892
	

	
	в т.ч. утилизируемых
	т/год
	-
	4792
	8892
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